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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL f:ﬂ ’35/ B |

TRIBUNALE ORDMMARIO DI VITERBD
Esecuzioni immobiliari

Il ghudice dell"esecuzions,
esamanata la documentazione del procedimento esecutivo rg. n [GS/M
letia I relazione peritale depositata dall'espento stimatore nominato ex art. 568 c.pc.:
sentite le parti e preso atio delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:
visto ["art. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicarione all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all'incanto poiché non & probabile che I"esperimento di vendita
effetiuato con tale ultima modalith posta portare ad una aggiudicazione ad un prezeo superiore della metd
rispetio al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sendi dell’art, 568 (K. ¥
tenulo conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalit telematiche
ai sensi del novellato art. 569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragiond che inducano a ritenere che
queesta modalitd sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalith consente di sumentare il lasso di
tempo a disposizione degli panecipanti all"esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumenio
in presenza di plurime offerte;
wisti gli ast, 569, 576 & 591 bis c.p.c.;

: e Mﬁh_ edo (o3
la vendita senza incanto defl"immobile descritio in calde pignorato con atio notificats il'ﬁ.%ﬁ/hlﬁglin
identificato nella relazione di stima dell"esperto al valore d°asta di curo (ovvero in caso di proroga di ordinanza
g emessa, tenuto conto degli E'I'r!ﬂf'l di 'I-"Er.ldlll gid effetati);
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valutate e caratteristiche dei beni oggetto della pm-nndun esscutiva & ritenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. & mediants be modalit elematiche richisste dall*an.
569 c.pc;
DELEGA
compimento vendita al professionista

d-rtaﬁ ﬁ ["""}EPPE W’Lﬁ pmwn:ltrl, quale referente della procedura,
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presso o saka ASTE TELEMATICHE siia all*interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modaliss asincrona;

HOMIMA
gestore della vendita telematica la societs ASTARGALE . HET ?E‘l"ﬂu: vi provvederd a mezzo del suo
portale indicace mell’avvise di vendit, con sulorizzazione ad acceders al conbo umico cauzioni per le
disposiziont ed adempimenti di competenza, 1l gestore mominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- doved inviare al delegato Paccettazione ¢ la dichisrazione di cui all’art. 10
i 2 del DML 322015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicatn dichinrazione sard portaia a conoscenza del Gludice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con notn di deposito avente ad oggeito “deposito di accettnzione di incarico del
gedtore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art, 10 n, 2 [LM. 3220015,

FIS5A

il termine finale per I"espletamento delle aumivith delegate in 30 mesi dalls avvenuts comunicazions del
conferimento dell'incarico per "espletomento delle operazioni di wendita ponché per ghi adempimenti
successivi alla sressa (dispon

dispone che, nel caso di mancato svolgiments delle operazioni nel termine di cud sopra, il professionista
informi il giudice restituendoghi il fscicolo;
sl riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scodenza, depositi una istanzn motivata in
tal sanso;
DETERMINA
a)  in eure 700,00 (dovito per ogni esperimento di vendita) [Yimporto del fondo spese per I'esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VEMNDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b} in euro 500,00 per ogni lono pasia in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale dells
vendite pubbliche,

DISPONE

che 1 crediton interessati versing il predeno importo di ewro 700,00 indicats al pumto a} eniro trenta giomi
nonché provvedano al wersamento del medesimo impono entro 30 giorni dalla dats del successive esperimento
di vendita rimasto infruttuose (il Professionista richiederd il versamento a verbale);

che | creditori imlenessali wersino ke somme sopra indicate al punio b) entro trenta giomi dalla presente
ordinanca (su apposito conte corrente dedbcato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potri senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estineione & sems] dell'art. 631 bis copc. in relazione alle somme di ¢ui sopra al punte bl avvero di
improcedibilith dell*esecuzion: in relazions alle ulteriori somme indicate al punto a);
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MOIME

gli uleriori oneri economici necessani alla vendita con modalith telematica (Le. costo relative al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di i i ereditori, avvertendoli che
|2 marcata tempestiva anticipazione delle somme necessaric impedira i relativi adempimenti e che, in nl caso,
sard valutata la eventuale improcedibilith dell"esecuzione.

DRDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualorn quale delegato non sin stato
naminate il soggetio gid incaricato come custede), se non presents in udienza, noa appens risulterd accessibile
nel fascicolo telematico dells presente procedura, provvedendo in opni caso entro 5 giomi a trasmetiers
comunicazione della delega ricevata anche vis fax o vin mail; nonché di notificars il presenie provvedimenio
allesecutato (anche ai sensi dell’an. 492 c.p.c. ove applicabile ravione temporis & ne ricormno | presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura i svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss, LX T
ed alle eventuali altre parti non presenti:

DETERMINA
le seguenti modalitd di espletamento delle sttivith delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente;

- averificare la cormispendenza tra il diritto del debitore indicaio nel pignoramento ¢ quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformitd tra § dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultami dalla documentazione; nel caso in cui risulting diffarmitd ovvero si
rilevino altri ereditord iscritti cui sia stata omessa la notifica dell'zvviso previsto dall’art. 498 c.pec. il
professionista ne informerd questo giudice;

- aredigere e depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell'art. 16 bis, co, 9
sexies d.. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificate dal 4.1, 3 maggio

2016, n. 39, convertito in I. 30 giugno 2016, n. 119. (I rapporto deve essere redatto ytilizzando i

petenie siruttura minist

= ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare s | beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’an. 177 e.c. (ave non gid reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore);
a controdlare lo stato di diritte in cui 5i trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all*art. 18 della Legge 28 febbmic 1985 n. 47, nanché ke notizie di cul
agli articoli 17 & 40 dells citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche:

« @ riscuotere, mediamte versamento sul conto della procedura stecutiva, | canond di locazione e le
indennith per illeginima occupazione eventualmente spettanti In tal caso, provvederd semza

richiedere specifica agtorizzazione all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura
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esceutiva presso Uistituto di credito sito all’imtemo del Tnbunale nonché al pagamente dell™lV .4,

dovuta nei termini di legge;

a segnalare fempestivaments al giodice dell’esecuzione "eventunle omesso pagamente dei cunoni o
delle indennith patiuite che si protragga da almens 5 mensilitd;

m segnalere eventuali necessita di urgenie manutensione dell’immabile pignorato;

a segnalare ai creditori infervenuti nella procedura esecutiva od al Giudice dell"esecurione I"eventuale
inadegusierzn del canone ex art. 2923, 3% comma c.c.;

= @ dare, qualora taluno deglt immobdli sia in condominio, immediala eomunlcazione della propria
nomina al " amministrazione condominiabe, specificands espressamente che non sarnno flenule spese
rimborzabili in prededuzions gquelle relative alln gestione ordinariz del condominio ¢ quells
stracrdinarie non espressamente approvale dal Tribunale ¢ che non skano diretle alla conservazions
dell"integrich fisica e funzionale dello stabile; a pariecipare albe assemblee condominiali eventualmente
cofmvoeate

= redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, avvizo di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’ant. 570 ¢.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguite impartise
depositandelo a mezze PCT, comunicandole al cuslode {pve sia nominate un sogpetio diverso dal
praliesstonista delegato) ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all ordinanza
di delega, s gid in possesso del fondi necesaar;

- in mamcanza di tale provyvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagameento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PYP  in tempo wiile all'esecuzione delle alire forme di
pubblicith du parte del custode; si precisa ehe I"avviso di vendita dovrd com ungue essere redatio
¢ depositaio entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agh
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita doved
contenere le seguenti indicazioni:

a) nusmero di ruolo della procedura;

b) nafura dell'immebile ogpetto della vendita ¢ ciod il Comuone di cui si trova, | benmi e diriiti
immabiliari che 58 pongono in vendita ¢ § dati catastali;

¢} prezzo base dell’ immobile ¢ 'aymento minimo per ogni offerts el caso di gara;

d) avwverlimenta che gli oneri tributaei ponché la guota parte di compenso & le spese dellativith del
professionista che il d.m. 15 ofobre 2015, n. 227 pone a carico dell*sggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo siesso aggivdicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;

) indicazione del sito Interned, ulteriore rispeno al Porale delle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata |a relazicne di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;

f) precisazions del memero di loti;
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g) termine non inferiore a novanta ghorni € non superione a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita suceessivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi e non superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d'sequisto ai sensi dell'art. 571 cp.c.;

h} modalith di presentazione dell”offerta; modalith di prestazione della caurione & ammontare dalln
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull"offerta ¢ per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara suecessiva alle offerts;

i) precisazione che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comumicaxioni verranno
Tatie presso la cancelleriag

) specificazions che tutte be attivit, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c.. devono essere
compiute in cancellerin o davanti al giudice dell'ssecurione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell'esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all*intermo del Tribunale di Viterbo;

) aumera di telefax dell*ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far parvenire I'offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informaticl del
dominioe giustiza,

Mel predetto avviso dovrd essere aliresi;

indicata la destinazions urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all'art. 30 del testo unico di cul al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all*art, 46
del citato tesio unico e di cuid all’ar, 40 della L 28 febbraio 1985, n. 47, & successive modificarioni: in
case di insufficienza di tali notizie, tale da determinare be nullith i cui all*art. 46, co. | dal citato testo
uniee, ovvere di cut all’ar, 40, co. 2, della citata 1, 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatle menzione
el avviso;

precisato che per ghi immobili realizzati in violazione della normativa urbandsiico-edilizia,
I"aggivdicatario, potri ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della |. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall*ant, 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione ¢ permesso in sanatoria entre 120 giormd dalla notifica del decreto di
trasferimento;

precisato che la vendita avviene nelio stato di fatto e di diritto in cui 1 bend s rovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R 6 giugno 2001, n. 380) con it le eventuali pertinenze, sccessioni,
ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive; che la vendita & a corpo ¢ non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luoge ad alcun risarcimento, indennith o riduzione del prezzo;
indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualiti; che, conseguentemente, |"esistenza di evensuali vizi, mancanza di qualitd o differmitd della
casa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urhanistici ovvern derivanti
dalla eventuale necessith di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno
in corso @ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
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s¢ oeculti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarciments,

indennitd o ridurions del prezzo, essendosi di cid tenuto conte nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:
a) I"imemobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e do trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellare a cura & spese della procedura;
b} s¢ I'immaobile & ancora occupato dal debitore o da terzi $enea titolo, [a liberazione dell'immobile
sard attuata, ned casi previsti, a cura del custode gisdiziario;
) gli oneri flscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell"aggindicatario;
d) I'elsborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all*avviso di wendita, sud sili intemel waw inbunalevijerbo, |t nonché sull’apposita area del Porale
delle Vendite Pubbliche,

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
Lz offerte di acquisio dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13,00 del giorno precedente
la data fissata per il loro esame ¢ per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi,
Sonoammesst a depositare be offerte telematiche, tramite 1" apposito modube ministeriale sccessibile dal portale
del gestore, esclusivamente |"offerente ovveno il suo procuratone legale, chod 'avvocate, al sensl degli ame. 571
& 579 ¢.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamenio del bollo in via telematica.
Lz offerte depositate da altri saranno dichiarate mamemissibili, (ie. da “presentatori” diversi dai soggesti
suindicati (offerenti o procuratore legale),
Le offerte andranno abbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalitd ed § contenuti tutti previst dagli
artt, 12 & seguenti del Deereto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbeaio 2015, che pereid di seguito si

riporiano:
Art. 12

Modalith di presentazione dell’olferta e dei docomenti allegati
L'offerta per la vensfita telematica deve contenere:
a) i deti identificativi dell'offerente, con Pespressa indicazions del codice fizcale o della partita VA,
b) M'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢} Pasne & il nemers di fuole generale della procedura;
) il numero o alro dato identificativo del lotto;
&) |a descrizione del bene;
£} l'indicazions del referente della procedura;
E) ba data ¢ l'ora fissata per inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerio e il termine per il relative pagamento, salvo che si traiti di domanda di partecipazione
all'mcanio;
i) Mimporio versato a ttolo di caurione;
1) s data, Parario e il numera di CRO del bonifico effetteato per il versamento della cauzione;
m} il eodice IBAN del conto sul quale & siata addebitata la somma cggetto del bomifico di cui alla bettera 1);
n) lindirizzo della casclla di posta clettronica certificata di cui al comma 4 o, in altemativa, quetlo di cui al
comma 5, utilizzata per trasmetters I'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presents regolamento;
o) Meventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regalamento.
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2. Quando Pofferente risiede fisori dal terriforio delle Stato, ¢ non dsulti atidbuito il codics fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilascinto dall"autoritd fscale del Paese di resideniz o, in mancanz, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anfeposto il codice del pacse assepnante, in conformich alke regole tecniche di cui allo standard IS0
ila6-1 alpha-2code dell'fntermational Organization for Siandardization.

3. L'offerta per [a vendita telematica & redatta ¢ cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico prive di elementi attivi ¢ in conformitd alle specifiche tecniche di cui all'articols 26
del presente decreto. 1 software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati do parte
del gestore della vendita telematica e deve fomire in via sutomatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢}, d),
¢). f) & g), nonché i riferiment] del gestori del servizio di posta elettronica cerfificata per la vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offeria & trasmessa mediante la casella di posta elettronica cenificata per la vendita telematica, La
trasmizsione sostinnisce [a firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che Finvio sin avvenuto richisdendo
l2 ricevutn completa di avvenuta consegna di cui all'articolo &, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il pestore del servizio di posta elettronica certificota attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di acesssn in conformitd a quante previsto
dalfarticolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando I'offerta & formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciats dagli alii offerenti al titolare della casella di posta elettronica centificata per |n venditn
telematica. La procura & redatia nelle forme dellfatto pubblico o della scrittura privata sutenticats e pud essere
allegata anche in copla per immagine.

5. L'offerta, quando & sotioscriita con frma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica
cerfificain  anche priva  dei  requisii  di  cul  all'amicelo 2, comma I, lefiera  nl
i applica il comma 4, ter#o periodo, & la procura & rilasciata a colui che ha softoscritto 'offeria a noma del
Presenle commi.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi ativi. [ documenti allegati sono cifrati mediante il software di cul al comma 3. Le
modalith di congiunzione mediante strumenti informaticl dell'offerta con § documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Modalith di trasmissione dell"ofTerta
I. L'offerta « § documenti allegati sono inviali @ un apposite indirizzo di posta eletironica centificata del
Ministero mediante la caselln di posta elettronica certificata indicata a norma dellarticolo 12, comma 1, lettera
nj.
2. Ciascun messaggio di pasta eletironica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Famestazione del gestore della caselln di posta elettronica certificata per la vendita relematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previn identificazions del richiedente a porma del presente
regolamento.
3. Quando Mdentificazions & eseguita per via telematica, lx stessa pud aver lvoge mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma | di wna copia informatica per immagine, anche non sobioscritta con firma elettronica,
di un docwmente analogico di identith del richiedente. La copla per immagine & priva di elementi attivi ed ha |
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26, Quando Fofferente non dispone di
un documento di identitd rilasciato da uno dei Paesi dellUnione europea, ka copia per immagine deve essere
estratia dal passapono.
4. 11 responsabile per | sistemni informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori & cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsio dal presente articolo ¢ li iscrive in un'spposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministera.

Art 14
Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
I L'afferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenula consegna
da parte del gestore di posta elettranica certificata del ministero della giustizia.
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2. Lofferta pervenula allfindirizze di posta elettronica certificata di cui all'articole 13, comma [, &
suiomaticamente decifrats non prima di centotianta ¢ non olire centoventi minuti antecedenti Morario fssato
per lNinizio delle operazioni di vendita.

3, Il software & cui alFarticolo 12, commsa 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restriziond per
le operazioni di selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'anicelo 26. [
documento deve contencre | dati dell'offenia, salve quelli i cuil allamicolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
#. L'afferta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi al gestor incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funsisnamento dei serviel informatici del dominle giustizia

I, 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita tebematica [ cosi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del domindo
giustizia_ | gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato suil propei siti intermet ¢
richiedone di pubblicars un analogo avviso ai soggetti che pestiscono 1 $ill internel ove & eseguita la pubblicit
i et all'articolo 490 del codice di procedura civibe, Nei easi di cui al presente comma le offerte $ono formulate
a mezea telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscrita la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente Finizio delle operazioni di vendita il gestore
ritirn Je offerte formulate o norma del presente comma dalluificio gisdiziaro.

2. Mei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicali a norma del comma 1, Pofferta si intende depositata nel momenioe in cui viens gensrata ba ricevuia
di accenazione da parte del gestors Ji posta elettronica certificata del mittents, Il gestore & tenuto o permelters
la parteciparione alle operazioni di vendita dellofferente che documenta ka fernpestiva presentazions
dellofferta o norma del periodo precedente,

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cul inviare il file erptao contenente 1"offerta
telematica e gli allegati & il seguente: offertapvp dgsia@giustiziacen.it,

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1} l'offeria {in bollo} deve quindi rassuntivamente contencee, anche ad integrazione di quanto prewisto dal
citate Decreto, | dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovred essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti ghi altri, allofferta telematica:

a) il cognome, il mome, il luogo, la data di mascitn, il codice fiscale o partita [VA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetio cui andrd intestato I"immobile (non sard possibile intestans
I"immabile a soggetto diverso da quello che sottascrive offerta). Se |'offerente & conlugato in regime
di comunione legale del beni, dovranno essere indicati anche i comispondenti dati del coniuge o della
parie dell"unione civile. S I"offerente & minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritia dai genitori o da
calore che esercitano ln responsabiliti genitoriale previa autorizmrione del gisdice tutelare; se
I"offerents & una persona giuridica |'offerta dovrd essers sottoscritta dal mppresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere |a volontd della persona giuredica;

b} Quando Fofferta & formulata da pit persone alla stessa deve essere allegats la procura rilasciata dagli
aleri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificatn per la vendita telematica. La
procura & redatia nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere allegata
anche in copia per immagine, L'offerta, quands & sottoscritia con firma digitale, pub essere trasmessa
a mezzo di casella di posta elettronica certificata;
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) i dati identificativi del bene per il quale I"offerta & proposta, anno ¢ numere di neolo generale della

procedurs esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) lindicazione del prexzo offerto che non potri essere, a pena di inefficacia dell’oafferta, inferiore di
oftre un quarte al valore d*asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita; 1l
termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non potri comunque essere superione a
sessanta (60) giomni dalla data di aggivdicazione (termine soggetio a sospensione nel periodo feriale);
I'importo versato a titelo di cauzions, con data arario & numers di CRO del relativo bonifico, nonché
il codice IBAM del condo comrente sul quabe [a cauzione & stata addebilam (tenevdo presenie che nel
caso in cul nell’anestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificative della
transazione B cd., codice TRN (o codice similare) composte da 30 caratteri alfanumerici, il CRO &
normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6 ed il 16° carattere del TRM, Non dovranno
comungue essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spawi, caratieri speciali o trattini);

e} 1'espressa dichiarazions di aver preso visione della relazione di stima;

fi  gli indirizzi previst dai commi 4 o 5 dell"art, 12 sopra citato ¢ |"evennzale recapio di 1elefonia mobile
ove ricevere be preseritie comunicazioni, di pertinenza dell*offerente o del s10 procuratore legale che
ha effetuate il deposito;

Z) In cauzsone andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul confo comente unico IBAN IT 69 A
BES3T 14506 D004 DG 330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT, acoeso presso b BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta™ : ; . H 15

dovrd risultare accreditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;
3} salvo quanto previsio dall®ar.371 c.p.c., 'offerta presentata nella vendita senzs incanto & irrevocabile. Si
poird proceders all'aggivdicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il gioma fissate par la vendito;
4) all'offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Deereto, e in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi;

L ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, o tutela dell'offerente, per

permettens il tempestivo abbinamento con ['offerta decrittata),,

. procera rilascisia dagli altri offerenti (quando 'offerta & formulata da pith persone) al titolare della
casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetio che softoscrive
I"offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata
alenticats,

[Il.  procura speciale o copia autentica della procers generale, nell'ipolesi di offertn fatta 0 mezzo di
procurntore legole, ciod di avviscato;

IVa)  qualora I'offerente sia una persona fisica:
t. una fotocopia del documento di identitd dell*offerents;
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Bi. una fotocopia del tesserine del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria deli"ofTerente;

i, una fotecopia del documento di Mentitd del coniuge (o parte dell'unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il conivge (o la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludiere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell’altro coniuge (0 parte dell*unione civile), auenticats da pubblice ufficiale

IVh) qualora PPofferente sia una persona fisica minorenne:
i. una foseopia del docomento di idemith dell*offerente minorenme;

ii. wna fotocopin del tessering del codice fiscale ovvero della testera sanitaria defl offerente
TR T

fil, una foocopia del documente di identith di cinscunoe dei genitori ovvene degli esercenti la
responsabilith genitoriale; e

iv, una copla conforme del provvedimente del giudice tutelore di autorizzazione ally
presentazione dell"offert;

Wed  qualora I"offerente sia un soggetie giurdics iscrine nel registro delle imprese:
[. una visura camerale aggiomaia con valore di certificazione da cui emergane i poter
digpositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I"offerente; &

ii. una copia di valide documento didentith defla persona fisica che manerialmente
sottoscrive |"offerta;

IVd) qualora I"offerente sin un soggetto giuridico non iscritio nel registro delle imprese;
i. copin della dnumumla.anr: (statuto, delibere, ote.) da cui emergano compivtamente i
poteri dispositiv della pci:-.nru fisica che rappresenta legaimente I'offerente; ¢

ii. una copia di valido documento d°kdentith della persoma fisica che materiabmente
sottoscrive offerta;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
E DEGLI ONERI ACCESSORI

A, "aggiudicatario & tenute al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o [VA,
imposia  ipocatastale} conseguenti all’acquisto del bene, nella misura previsin per kegpe.
L'spgiudicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti ba registrazions e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovale per la voliura catastale ded
beni agpindicati nonché al pagamenta del compensoe & delle spese sostenuats dal professionista delegaio
per [a quota parte prevista a carico dell'aggiudicatario.
L'importe complessive di tali oneri sccessori sard (empestivamente comunicate dal delegato
successivamenie all’apgiudicazions, 11 delegato, unitnmente al deposito della minuta del decreto di
Imsferimentn, depositert apposita certificazione relativa all"esatto ¢ lempestivo versamento da parte
dell"aggivdicatario delle spese ¢ degli onerd accessord ¢ dei compensi professionali. Le somme a
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qualungue titelo versate dall'aggivdicatario saranng preventivamente imputate o pagamento degli
oneri sccessor. delle spese, dei compensi e, quindi. ol pagomento del saldo del preza,
salve quanio disposto nel successivo punto n. C), & ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il wversameénto del prezzo abbia leogo mtealments, Pimporto del prezzo di
aggiudicarione (dedotta la cavzione prestata) e Pimporte relative alle spese, dovranno essers
wergati, entro il lermine massimo di giomi sessanta (3oggeiti alla sospensione ferinle} dalla data di
aggivdicazions ovvero entro il minor termine indicato nell"offerta, mediante bonifico baneorio sul o'
della procedura esecutiva aperte dal Professionista delepato, Si precisa che non pud essere utillEzato
| rrente i o per il versamenio dells eauzione;
in caso di richiesta ex art, 41 T.ULB. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunicherd quale
parie del residuo prezeo doved essere versata dall®agpivdicatario diretiamente al creditore Fondizrio,
nel termine indicato nell'offerta, ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con [
madality sopra indicate; entro i [0 giomi successivi al pagamento, I"aggivdicatario dovrd depositare
in cancelleria, 'originale della guietanza rilasciata dall*istime dif creding Mindicazione da pante del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditare fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sard considernio un grave motive ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;
in caso di mancato wersamento di quanio complessivamente dovuto (sia a tholo di saldo del prezzo,
sia & tholo di cnerl sccessorl) entro il wrmine indicato nell'offerta, 11 giudice dell®esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli ani a cura del delegaio) dichiarerd |2 decadenza dall’aggindicazione,
disponendo che be somme versate dali"aggivdicatario siane scquisite dalla procedura esecutiva;
qualora IMaggindicatario, per il pagamenio del saklo prezze intenda fare ricorse ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull' immobile scguistato, entra
il termine fisgato per il versamento dell saldo prezeo, be somme doveanng essere erogate direttaments
dall’istituto di credito mutuante con be modalith indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sl conse comente di perinenza della procedurn esecutiva. anche nell'ipotesi di cui al punto
precedente. Laggiudicatario doved consegnare al professionista debegato  Patte di assenso ad
iserizione di ipatecs con la relativa nota di iscrizione, Conformemente o quanto previsto dall"art, 583
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell”esecuzione inserird la sepuente dizione
“rilevaio che i pagamente di parte del prezzo relotive ol rasferiments del bene ogpetto del presenie
decrete & avwvemnto medionle erogasione delle somme of ..., oo parfe df ... a froute del
cosriraito off mmtee o PeRite . B8l i FED oo € BN [e paril FRmimite € mshuanaria
hanno espresso il consenso all lseriztone df iporeca df prime grode o garanszia del rimborse del
prededto finanziamenta, si rende note che, conformemente a quarts disposto doll'ort 5385 cpe, @
Sarta diviete ol Conservators ded Regiserl Tmmobiliori presso Il Servizio df pubblicita immobiliore
dell Agenzia delle entrate of rascrivere ( presenfe decraio s sow imifamente ol tierizione
dell Tpoteca df cwi all'allegata mora™, In caso di revoca dell*aggivdicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura

Pagina - 11 - di 23



Oirdinanza di vendita

Prima defega o proroga
rev. 12021 TELEMATICA

: O

La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalith: il professionisin delegata, referente della
procedura prenderd ano delle offerte presentate ¢ le esaminerd nel giorno o neil’om indicati nell*avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti ¢ dei creditori iscritti non intervenuti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non eoutimiseons causa di invaliditd delle operazioni e motivo di doghianis
da parte di aleuno. 1] professionistn delegato, referente della procedura, verificata la regolarith delle offerte
dari inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezn di proprio collegamento internet ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisee
tale supporto), al porinle del gestore della vendiia, al quale sono stafi invitati a conneblersi almeno trenin
minuti prima dell'inizio delle operazioni medinnte messaggio all'indirizzo di posta eletronica certificata
indlicato nell'offerta, con estratio dell' invito inviate loro via S5,

In cazo di offerts unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperiment] di vendita sia stata propasta un'unica offerta pari o superiore al
prezeo base, essa & senz'altro accolta,

Mel corso del primo esperimento di vendita se Funica offerta sia inferiore (nel limit di un quanio) al prezzo
hase, §i opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricomn una serin possibilia di
aggiudicare limmobile a prezso superbore, il profiessionista delegato dispone, mnche in presenan di istanze di
assegnarions, che si proceda ad un uhteriore emative di vendita alle stesse condizioni (g, dungque, telematica
psincrond, senza incante ¢ con identico prezeo hase);

- qualom non suwssistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto isanza di assegnazione
dellimmobile, necessariamente al prezeo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora mon sussistzno tali specifiche cincostanze ¢ nessun creditone abbia proposto stanza di asscgnazione
dell'immobile, il bene & aggindicato allunico offerente,

Mel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se ['unica offerta sia inferiore nes limiti di un quana
al prezeo base, 5i opern come fegued

- gualora un creditose abbia proposto istanea di assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all"unico
offerente.

I i phuralitd di off
Qualora per |'acquisito del medesimo bene siane state proposte pill offerte valide si procedend, ad avviare,
nella ipotesi di pits offeric ammissibili ¢ subito dopo la deliberazions sulle stesse, la gara telematica tra ghi
offerenti ex art. 373 ¢.p.c. con la modalitd asinerona di seguito disciplinata,
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81 procederd a gara con modalitk asincrona sull"offerta valida pit alta, che aved duraia di 4 {quattre) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorne suecessive non festive qualors il suo
lermine venisse a cadere di sabato o o giorni festivi; durante il periodo della gars, opni panecipante potri
effettuare offerte in auemento, cioé rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilite dall*avviso di vendita o
pena di inefficacia; qualora vengano efferiuste offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogatn sutomaticaments Ji wlteriori 10 minuti in modo da permiettere agli altri panecipant & effetiuane
ulteriori rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in awmenio nel periodo di
prolungamento ma comungs fing ad un massimo di dodici prolungamenti { cioé per un totale di uberior 120
minuti ) la deliberazione finale sulle offerie all’esito della gara avrd luogo il giovedl immediatamente
syccessiv al suo terming, prorogata se cadende in giomo festivo al primo glome pon festiva,

11 bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, @ chi avri effettuate I"offerta pid alta, sulla base delle comunicazioni effetuate dal gestore
dells vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il profiessionista debegato referente della procedura
disporrd Ia vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiors al prezzo base
stnbilito nell"avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazions,

Se 'offerta pid alia o pid vaniaggiosa sia inferiore al prezeo base: - qualora un ereditore abbia proposto istanza
di assegnazions dol lofio, mecessartamente al prezee almeno pan a quello base, 1 otte & assegnaco al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotio, si procederd come sopra. [
miglicre offerente sard individusio sécondo 1 seguenti criteri ¢ nel seguenie ordime: 11 il maggior prexzo
offerio; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temparale per il versamenio del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorit temporale nel deposito dell’offerta,

All*offerente clve non rsulterd aggiudicatario la cauzione sard restiluile mediante bonifico sul conto comrente
dal quale era staa inviata,

FRESCRIZIONI ULTERIORI
1} In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex ant, 573 c.pu., il termine per il deposito del
saldy del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard comunque quello indicas nell*offerta
dall'aggiudicatario. Mell'ipotesi in cul sia stato indicato un lermine supersore a 60 giomni, il versamenio del
saldo prexeo e delle spese dovrd essere effetiuato comunque entro defto termine;
2) non vemanno prese in considerazions offerte pervenute dopo ba conclusions della gasa;
3} mell*ipotesi im cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia efferuate | offerta ¢ sia rimasio aggiudicatario
per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome della
persora per b quale ha fato I"offertn, depositando originale della procura speciale motarile, avvers copia
aulentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero tasmettendogli
via PLEC. detta documentazione in copla per immagine con attestazions di confonmita;
4} il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo doved dichiarare al delegato, rel cinque glomi
dal pesvvedimento di assegnarione, il momse del terzo a favore del guale deve esiere trasferilo Fimmobile,
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depositando 1a dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

& i documenti comprovanti gli eventunlmente necessan poteri ed auorizzaziont. In mancanza, il irsferimemo
& fatto a favore del creditere, In ogni caso. gli obblighi derivanti dalla presemtazione dellistanza di
assegnadions sono esclusivamente a carico del credinore.
DISCIPLIMA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Drelia vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1} inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell®avvizo di wvendita ¢ dell'ordinanza di delega, effciuata
dal professionista delegato, almeno quaramtacipgue giorni  prima della data fissata per la vendita senza
incanto;
2) pubblicazions sui quedidioni 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell’spposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore o novanta giomi ¢ non inferiore a
guarantacingue giorni prima delfa data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotegrafica, contenente le seguenti informazioni:

a,  numers di ruslo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

c. nome del custode ed indicazione del sus numera telefonica;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieti, quota pane della piena proprietd, usufruito, nuda

proprieth ece.);

e lipslogia (appariamento, ierreno, villo, negozio, locale, scc. )

f. comune ed indirizzo ove & situsto Iimmobile;

g caratteristiche {superficie, vani, piang, interno, eoc.);

h. eveniuali periinenze (babcone, cantina, box, posto auto, giarding, ece.);

i, condizione (Ithero, occupato, dal debitore/da terzi, i corso di liberazione);

. maodalith delka vendita (asincrona)

k. ammontare del prezeo base per ba vendita senza incanto e del rilancio minimoe in caso di gara;

termine per la presendazions delle offerie per la vendita senza incantdy;,

ororio di apertura delle busee;
indicazioni su dove reperire maggion informazioni (Custode dell*immobile con indicarione del
numern di telefono — St internet www. tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
490 ¢.p.c. individusti dal Tribunale ai sensi del successivo pumto 3);

3) pubblicazione almeno 45 ghomi prima ¢ fino &l giorno della eventuale vendita con incanto sul sito inemet

L
m, data, luogs od ora fissata per la vendita senza incanto;
n
o

wrw, iribanaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicith ex art, 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica olire che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso |"uificio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun foritore della pubblicit in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicitd legale di cui all®art. 4% e.p.c. (i siti internet. deputati alla

pubblicith ai sensi dell’art. 490 ¢.p.c., dei geston in rotazions temperata presse il Tribunale di Viterbo alla data
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di ¢missione della presemte  delega  sono:  wwwasialegalenct,  www.astepindiziariedt e

www_venditepubblichenatarili.notariate.if). Allo scopo di mantenere ragionevoli | costi per le predetie forme
di pubblicith, per | gesiori della vemdita telematica nominati 3 rotarione presso questo Tribunale che
parameirana il costo del servizio di cui all*art. 490 c.p.c. ol numero di loth posti in vendit (Mtualmenie solo
Motartel 5.p.A.) la pubbliciti sara effertuata - limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al loto per
il quale, in relazione a clascun esperimento &i vendita, & stato fissalo il prezzo base di importe pit elevato,
4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo & di ulterior & nel comune ove & situato
I'imasobile da vendere, almeno 43 giomi prima della vendita;
Gli mvvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli ami della procedura e sgnza aperavio di spese, "indice
di prestazione energetica contenuto nell*atiestato di certificazione energetica wiilizzands il format indicatone
delle prestazioni energetiche di cui al all'sappendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economice. Agli sdempimenti pubblicitari doved provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazions delle somme posto provvisoriamente a carico delle pasti creditrici;
3) pubblicazions almeno 43 giorni prima ¢ fine al giome della eventuale vendita con incanto sul Mewspaper
aste digitale del Tribumale di Viterbo edito da Astalegale.net;
6) senza necessith di preventiva autorizmzione da parte del Giudice dell’ Esecuzione, ciascuno dei creditori
potra effetiuare, : st rii, ad effettuare pubblicith
sggiuntive che non sard comunque sostitutiva di quella legale e di quella previsto dal Gindice.

ULTERIOR! ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri ndempimenti previsti dall’ s 591 bi, &.p.c.:

= aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depogitate telematicamente, ad
esaminarle ¢ a prendeme afto, ove ritenute valide ed efficack;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo |e disposizioni degli amt. 572 ¢ 573 cpoe.,
provvedendo quindi alla aggisdicazions, alla fissaxione di una nuova vendita o all asiegnasions ¢
redigendo verbale delle relative opernzioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisite dal relativo sito), depositandone sublio copia informatica nel fascicolo dell'ssecurion:
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; ¢ contestualmente aggiornare con ["esito
dell'esperimento "apposita area del sito www. tribunaleviterbo.it e dei 5t web ded fomitori della
pubblicitd 490 c.p.c. individoati dal Tribunale tramite accesso all*area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. [1 predeo verbale deve contenere le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quali la vendita s svolge, e gencralith degli offerenti, la descrizions delle attivith svolte, ln
dichiarazione dell’aggivdicazions con 'identificarione dell’aggivdicatario; be dichiarazionl rese
dall*aggiudicatario in ordine all*applicazione della normativa fiscale (agevalaziond tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull®acquisto della prima casa o il meccanisme di calealo della base imponibile
secondo il e, prezeo valore) ¢ ke alire prescriziond indicate dall®an. 23 del Decretn Ministeriale 26
fiebbraio 2015 n. 32 nonch

aifuln

L FRpElert

(R T ] i
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comungus opportung  che il Delegato _comunichi _informalmente le _coprdinate _bancarie

all’ aggiudicatario). Il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
nion deve essere allegata |a procura speciale di cui all'ar. 579, co. 2, ¢.pc.;
= adepositare & mezzo poc.d, 1l verbale d*asta mel fascicolo dell'secuzions;

EULAETE '.1.-"'

| L LI | kAL BT - nenki
hanifice pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura esecutiva;

- arcevene o aubtenticars ln dichizrasions di nomina di cul all'an. 583 ¢.p.c. e la dichiarazione del nome

del tereo previsia dall®ar. 590 bis cpe, unitamenie all’atio contenentz ba dichiamzione di questi di
valerne profittane, asenticala da pubblico ufficiale;
a Masare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore o 120 giorni  per la
presentacione delle offerte telematiche di acquisto per cinscuno dei beni pignorati per la prima
vendits, & non infertore a 50 glorni ¢ non superiore a 20 giornl per le eventuali ssecessive con
ribasso {(qualora la precedente si sin effettivamente tenuta) in caso di gara tra pia offerenti,
IFofferta in aumento minima sard cosi determinata dal professionista delegabo:
i} prezzo base d*asta sino 3d Ewro 25.000,00 offerta in sumento euro 1000,040;
iij prezzo base d'asta da Euro 2500000 sime ad Ewro 3000000 offerta in gumento Ewra
2., B

fii} prezzo base d’asta da Eure 50,000,001 ad Ewro 200,000,00 offerta in aumento euro 4000,00;
iv) prezzo base d'asta superiore ad Eoro 2000000,00 slferta in aumento Euro SO00,00;
a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocasions
delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell”asta telematica, per "apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull'offerta e per lo eventoale gara tra gli offerenti;
alla Ficezione, tramite il sisters belematico, delle baste contenenti e offerts;
all"apertura, presse il leogo di svolgimento dell asta elematica, delle buste depositate ielematicaments
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, oncrati del relative
collsgamento telematico ol portale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dei creditor Beritti non
imlervenuti eventualmente comparsi;

= all"esame dells offerts pervenute ¢ della congroitd della caurione prestaa, seconda le modalith indicate
nella presente ordinanz;

- a dichiarare "incificacia o I"inammissibilitd delle offerte pon conformi a quanto disposto in guesta

ordinanzs;
- & comunicare all’aggivdicatario entro 43 giorni dalla aggivdicazione |"ammontare della somma da

wversare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell attivith del professionia che
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il dm, 15 atiobre 2015, n. 227 pone a carico dell aggiudicatario nonché le modalith di versamento

delle somme residue. S 53 che p ersamento di tali bmpe

*ordinanza di vendita, eveniunlmente da a :

- o autarizzare 1"sssunzione di debiti da parte dell"aggivdicatario o dell’assegnatario ex art, 508 e.pe.
inell"ipotesi di cui all’wrt. 585 comma 2° c.p.e. provvederd direttamenie a lmitare | versamento del
prezzo secondo quante disposte dalta mosma);
ad eseguire be Formalith previste dall’art. 591bis c.p.c. nn, 11 2 12 ¢, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situarions urhanistica dell"immobile
inoltre, qualora abbia ricevulo jstanza  dell’aggiudicatario avente ad opgetto |"amsazione
de " ingiunzione di rilascio ex art. 386, 2° co. c.p.c., |o mimsa del decreto di rasferimento dovrl essers
redatia avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata attuazions),
trasmetiendola, uniaments al fascicols, entro el saldo preeo a questo

e illi ppprovarione

[ i ; ath_a i Se il
versamenio del prezzo & avvento con 'erogazione a seguite di contratio di fimanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedurn ¢ ln garanzia ipotecaria i primo
grado sul medesimo immaobile oggetto di vendita, nella bozm di decreto di rasferimento deve essere
indicato tale afto. La minuta dowrd contenere aliresi 'ordine di cancellazione ded gravami esistenti
sull’'immobile come previste dall’am. 586 c.pe. (rascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri
conservativi, iserizionl ipotecaric), anche se swecessivi allas wraserizione del pignormmenio,

Alla boeza di deereto dovranno esgere allegati:

ove pecessario, cerificatn di destinazions urbanistica ex art. 18 L. 471985 avente validitd di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, aliro cenificato sostitwtive che il professionista delegato richieder;
le dichiarazioni ai fini Ascali rese dall*aggivdicatario in eriginale, unitaments alla copia del documnento
di identitd ¢ be dichiarazioni rese & norma del d.p.r. 44572000

atlestazions circa aveenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

= ad eseguire le formalich di registrazione, imscrizione (rammenando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art, 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immeobiliari non pud eseguire b trascrizione
del decreto se non unitamente all'iscrizione dell®ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferiments, alla comunicasione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di ami volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalith di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogn rascrizione pregiudizievole conzeguenti al decretn
di wrasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’orginale del decreto di tasferimento o
dell'ordine di cancellazione dei gravami;

Giudice per Pemissione, richied
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ad effeftuare, s del caso, la denuncea provista dall'art. 59 D Lgs, 422004 ¢ e operazioni conseguent

previste dalla medesima dissipling
a trasmetere all spgiudicatario la nota di rascrizione del decreto di rasferimento & o restituire allo
stzsso be somme residue che siano risultate eccedenti be spese ocoormenti per il trasferimento, dandone

comungue atio nel progetio di distribuzione;

- pel lasso di empo infercorrente ira il versamento del saldo preeze e Vemissione del decreto di

- mellMipotesi di vendita di pia lotti, o disporre Ia cessazione delle operacioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.pee. & dell*art. 163 disp. att, ¢.p.c., ove, per effetio dell*aggiudicazione di uno o pia
lotii | & temwio eventunlmente confo dei quanto g acquisito alla procedura ), ska stata gid
condeguita una semma pari all'ammontare complessive dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese dells procedura relative s tuiti gli
gusiliari saranno valutste dol delegato prodencialmente, tenuto conto per gl onorari degli
avvoeatl | valord medi di riferimento di cui al dom. 552014 ovvers alle tarifTe vigenti al momento
dell* aggiudicarione;

- a disporre la restiuzione, esclusivamenie mediante benifico bancano sul conto corrente dal guale
erang state inviate, delle caurioni versate dogli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

= @ trasferire dal conte cormrente undco cauzioni in essere presse [a BANCA LAZIO MORD, in caso di
esito positivo della vendita, I"importo della cauzione e delle spese per il rrasferimento della proprictd
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
MORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

= a dare tempestivo avviso a quesio Giudice del mancato versamenio del saldo del prezio di
apgiedicazione nel lermine fssato, per § provvedimenti di cui all®am. 387 c.p.c.. comtesiualmente
fissande la nuova vendifa;

= incaso di rehiesta ex art. 41 T.ULB. avanzats dal creditore fondianio (il quale dovrd depositare nota
rizpilogativa del credito entro il termine di quindici giomni dalla sggivdicazione, decorse il quale verrd
soddisfatto in sede di approvazione del progette di distribuzione), a caleolare approssimativamente
futte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per IMeventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tle aifivith 3ia apcora da compiers; cosl caleolate le somme dovate alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrh essere wersats dall’aggivdicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra essere versata sul confo defla procedura; il

v i della ell'inearicn k
- al pagamento, presso la BANCA LAZI) NORD in sede, medianti 'apposita modulistica, delle
impaste di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalith pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizeazione al GE. e depositande nel fascicole

&' ufficio 1a relativa distinta bancaria:

- all'apertura di un conto corrente intéstato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte be ipotesi in cul 31 renda necessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva;

- o segnalare nel termine di giomi 30 dall*esaurimento del fondo spese fale circostanza, depasitando
un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell'adozione da parte del giudice dell’esecuzione
del necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivith di vendita;

- 2 fissare immediatamente, nel caso di esity negativo del primo esperimento di vendila, uleriarn
esperimenti di vendita (fine al limite di quatiro :umprtm il pnn'u:r]-. da expletarsi 1ol senza incanto,

previn riduzione, nella misora di 1055) ' ; T SR
Iimporte cosi oftgnutol, del relativo prﬁmbﬂ#{tm conzentlio dall®art. 391 cpc) pmvmd:rhdn,
in ogni sccasione, alla redazione ed alla notificazions al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate monché al complmento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alln cormunicazione delle stesso alle altre parti costituins;
- a fssare immediatamente, nel caso di esito negativo del quano esperimento di vendita, un ulteriore
esperimento di vendiia, da espletarsi senza incanio, previa riduzicne plla metd {con possibilith di
{4, del relative prezzo base (come
consentite dall’an. 591 c.p.c.) provvedends, ancha in tal caso, alla redazione ¢ notificazione al debitore
di un nuowve avviso di vendita recante e indicazioni enunciate nonché al compimente degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonche alla comunicazione delbe stesso alle aftre

parti costityite;

- Antieconomicits della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre Gentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisserd ulteriori tentativi e
rimetterd be parti innanz al G.E. per le valutazioni di cul all'art.164bis disp. aff. c.p.c.; (ii)
gqualora un singobe lotto, 3 prescindere dal numero di tentativi di vendita esperitl, debba essere
pasto nuovamente in vendita a un valore ugeale o inferiore a cinguemika eurs, il delegato
procederd come segue: a) in presenza di alterior] lotth fisserd ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotth aventl un prezzo base superiore ad cwro cinquemila; b) qualora non vi skano ulterior
lotti rimetterd il fascicolo al giudice dell’secuzione per le valutazioni di cui all*art. 164bis disp.

Mﬁr consentirgli di pmw:dm i merila AIJ evenliale pl‘ﬂ-ﬂltﬂﬂﬂd della
procedura ovverd alla sua estinzions ai sensi dell’an. L64bis disp. ait. c.p.c.;

- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dali®art. 490 primo e co. 2 c.p.c.. unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiederd al custods (ove lo stesso sin un soggetio diverso dal
professionista delegato) su turta |'amivith da questi compiuta { con specifica indicazions delle richieste
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e delle visive effettuate § ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specificherd be spese sostenuts ¢

le ragioni che potrebbero aver cstncolato ks vendita, Mel doveroso rispetto dei tenmini sopra indical,
il peofessionista dovrd avere cura di effettuare cingue esperimenti di vendita durante il corso di 24
mest; i mancaio rispetto di questi vermind, se non dovulo a causa non imputabile, costinsisce fondato
motive per proceders alla revoca dell®mcance ricevuto, Il delegato provvedend comungue a depositare
entro Tigp. dalla emissione dell’osdinanza di delega un rapporto riepilogative iniziale dell attivich
svalta {specie con rigutrdo alle pubblicitd effeiteate).

- a richiedere oll"atto della aggivdicazione di ogni lotte ai crediton la loro note di precisazions del
credito assegnandogli il termine 4i 60 giomi per PMincombente ¢ quindi, nel termine di 20 giomi dalla
trascrizione del deercto &l irasferiments, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esscuzione; analogo onere spetta al custods ed all"esperto stimatore ed agli altri eventuali avsilir;

- plla formazione di un progetio di distribuzione, (anche parzale laddove vi siano ulteriori lotii in
vendita, in tal case, limilalo al novanla per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperio stimatore della richiesta di liquidazione del compense rideterminato sui valori di
aggiudicarione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti ded contegpi aggiomati
dei crediti & di nota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle pani 30 giomi peima dell®udienza
fissata per la sun approvasione ed assegnando alle stesse termine di 13 giomi per eventuali
osservazioni; nell ipotesi in cul per colpevole rtarda | creditoni o gh 2usiliar non abbiane depositato
aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procederd
a calealare i rebativi diritti sulla base degli afti delta procedura, tenende conte dei walon medi di
lquidazione stabilitl dalle tariffe vigenti ¢ considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavnio dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effentive della procedura a nonma
dell'art, 5, comma 1, ultimo pericdo, dm. 552014 e la base di caleolo stabilita dall®art, 161 disp. att.

C.p.C. | O ESSR0ISEE POY Y COEF3 ccrare nel progethe di distribuzsone W oom penso oyl

ostativa all'approv del progetio di distribuzione);

= al deposito del progens in cancelleria nel cermine di 10 glomi peima dell’udienzs fissats per Ia sua
APPIOVAZIONS;

- @& rapporiarsi con bealtd ¢ cometiezza nei confronti dell’esperio stimatore nominate, curando
I"endamenio delbe procedure di liberazione;

- aisensi dell’art, 164 disp. att. ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ad termini
di legpe sia necessario o conseguente al trasferimento dzl bens;
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al deposito dei rappoti depilogativi semestrali nonché all deposite del rapporto riepilogativo finabe ai

zensl dell*zr. 16 bis, oo, @ zexies d.l. 18 omobre X012, convertito dalla . 17 dicembre 22{, come
modificate dal d.l. 3 maggio 2006, n, 5%, convertito in L 30 giugno 2016, n. 119 (I rapporto dgve

RENDE HOTOD

a} che la vendita avviene nello staio di farto e di diritto in cui § bend si rovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica & giugnoe 2001, n, 380 con tutie b2
cventeali pentinenze, sceeskioni. ragioni ed azioni, serviti attive ¢ passive. La vendita & a corpo ¢
nan & misura, Eventuali differenze di misura non potranne dar lwogo ad aleun risarcimento,
indennith o niduzions del prezzo;

b} «che la vendita forzata non € soggetin alle norme concemendi ln garanzia per vizi o mancanza di
qusalih. Consepusntermnents, I"esistenza di eventuadi vizd, mancanea di qualith o difformich della
cosa vendwla, oneri i gualsiast genere [vi compresi, ad esempio, guelll urbamistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di impiant alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motive non consideratl, anche sg occulli @ comungue non evidenziati in perizia, non potranno daf
luoga & alewen risanc mento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di eid emso conto nelka
valutazione dei beni;

€} che per gli immobili realizzmti in violagone della normativa wrbanistico-edilizia, I"aggindicatario,
potrd ricorrene, ove condentito, alla diseipling dell"ar.£0 dello legpe 28 febbraio 1985, n47 come
integrato @ modificao dall®act46 del DLP.R. 6 glogne 2000, n 380, purché present] domanda di
CONCESSIONE O permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto & trasferimento;

d) che I'immobile viens vendwio libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da traserizioni di pignormmenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e} che, nei casi previsti, il custode procederd alla liberazione dell'immobile ove 2550 5ia occupato
dal debitore o da ters senza tibodo, con spese a carico della proecedura sino alla approvazions del
progetto di distribuzione;

f} che I'elaborato peritale refative alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con ln
presente ordinanza sard disponibile per la consulazione: sul siti intermet wwow tribunaleviterbo.it,
e sul 3i web del fomiblord della pubblicith 490 e.p.e. individusi dal Tribunale (come indicato
della sexione Pubblicitd delle Vendite della presente ordinanza) nonché sal Porale delle Vendite
Pubbliche;
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gl che la parteciparione allé vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecarie & catastali;
hy ehe maggiori informazioni, anche relative alle generlita del sopgetto passivoe delly procedur
esecutiva, possone essere fornite dal professionista delegato a chiungue wi ablbia interesse;

AVVERTE

A che in base 3 quanto disposto dall®ari624 bis copoe., il Giwdice dell"esecuzions, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fine a ventiguativo mesi, su istanea di win | creditor mumnit
di titolo esecutive, L'istanza pud essere propasta fing a venti giomi prima della scadenza del termine
per il deposito delle offene d'scquisiio;

b, qualora non sia stata proposta istanza o essa non $ia stata sccolta, in base 3 quanio disposto dall art
161 bis disp, an. ep.e., Bl rinvio della vendita pub essere disposto sobo con il consenso dei creditor 2
degli offerenti che abbiano prestato caurione ai semsi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresse al professionista delegato fino al momento dell'inizio dells gara o
dell’incanto;

€. che, qualor | creditori a carico dei quali sono stati provviscriamenie posti gli oneri economici
necessari al pagamento delbe pubblicith (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
aon provvedano al tempestive versamento di quanto dovute, e pubblicith non verranno effetiuate ¢
che se cib accadrd per due volie ["esecuzione sard dichiarata improcedibile;

d. che gualora non venga versato al delegato il contributo per ln pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarerh, af sensi dell'art. 631 bis c.p.c.. I"estinzione del processo.

DISPOME

a. che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenzinndo analiticamente ed in modo distinto per ogni singols weitd immobiliare
soito |2 suz custodia: o) il saldo contabile della custodias b) ghi interessi evenfualmente maturati
nel periodo sulle somme depasitate; ) le poste attive ¢ quelle passive; d) le attivith com piute; ¢}
le istanre proposte; I sommariamente, | provvedimenti oftenoti, Copia di ogni rendiconts davrd
essere inviata telematics o, in caso di Indisponibilith di indirizes P.E.C. con modalith cartacee
che assicarino la prova delll’avvenuts ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.

b. che il profiessionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell”emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandesi con quest’ultime per le attivitd i competenzs;

e, che il professionista delegato provveda alla verifica della corretiezzs dei dati inseritl sul Portale delie
vendite pubbliche & in ogni avviso pubblicato, anche via ivemet, segnalando empestivamente ¢
dirertamente al gestore della pubblicitd eventuali emard, cmissioni o imprecision;

d  che professionista delegato assicurl a turti gli interessati all*acquisto, ed entro il termine di 15 giomi
dalla richicsin cffetiuats & mezzo del Porale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
sccompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoo e senm aggravio di spese per la
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procedura), inmode da garantive la massima fservatess, precizando gli eventuali oneri condominiali

per i quali, in bage o quanto disposto dall "art.63, 27 commea, disp. an. c.e, il poienzdabe pppiudicatario
potrebbe exiene chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

i, che professionista delegnio vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la proiezione del dani
personali del 22 ottobee 1998 e del 07 febbraio 2008,

ice dell’esecuzions
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